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Styrelsen och verkstallande direktéren for Hallsbergs Bostadsstiftelse - Hallbo,
organisationsnummer 875700-1063 far hdrmed avge arsredovisning for
verksamhetsaret 2015-01-01 — 2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
Styrelse och revisorer for perioden 2015-01-01 - 2015-12-31

Styrelseledaméter, ordinarie Styrelseersittare
Magnus Andersson, ordférande Berndt Gahm
Inga-Britt Ritzman, vice ordforande Tomas Larsson

Erik Storsveden, 2:e vice ordférande Theres Andersson
Borje Andersson Krister Eklund
Birgitta Billstrom Lotta Ohlund
Gunnel Hedstréom Anders Lycketeg
Ewa Unevik David Romell
Sven-Ake Lindbergh Martin Pettersson
Benny Albertsson Rein Hjalmarsson
Fordelning: man 5 st, kvinnor 4 st Fordelning: man 7 st, kvinnor 2 st

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit 11 stycken (6) protokoliférda
sammantraden. Beredningsutskottet har ssmmantratt 5 ganger (5).

Revisorer

Peter Langlott

Siv Palmgren

Peter S6derman, Auktoriserad revisor

Verkstillande direktér
Peter Hjalmarsson 1/1-30/6
Hans Boskéar 1/7- tv

Firmatecknare

Stiftelsens firma har tecknats, forutom av styrelsen i dess helhet, av Magnus
Andersson, Inga-Britt Ritzman, Erik Storsveden och Peter Hjalmarsson (tom 30/6) Hans
Boskar (from 17/8) tva i forening.

VERKSAMHET

Fastighetsskdtsel och administration
Fastighetsskotsel och administration drivs i egen regi. Underhallsarbeten, reparationer
drivs delvis i egen regi men ocksa pa entreprenad. Stadning sker pa entreprenad.

Stiftelsen dager samt forvaltar bostader i Hallsberg, Palsboda, Skéllersta, Vretstorp och
Ostansjo. | Hallsberg och Skéllersta dger och forvaltar HALLBO dven kommersiella
lokaler.

Stiftelsen blockforhyr 18 lagenheter i Hallsberg som &gs av K Hallsberg AB samt
férvaltar 72 bostader at Hallsbergs kommun. Sedan november 2015 har stiftelsen
overgatt till moderstiftelse da vi numera har ett heldgt dotterbolag, Hasselhuset AB
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med en fastighet som tillgang i bolaget. Bolagets drift hanteras, genom avtal, av
moderstiftelsen.

Moderstiftelsens vision

En vision ska beskriva ett onskvart framtida tillstand. En
vision kan vara tidsbestamd men oftast ar inte sa fallet. ' Halisbergs Bostadsstiftelse har
Styrelsen har vid flera tillfallen under 2015 arbetat med " hég servicenivad och ér
framtagandet av stiftelsens vision. Visionen antogs av klimatsmart.

styrelsen den 25 november 2015.

Vi erbjuder god boendestandard i

For att astadkomma en tydligare styrning dver stiftelsen attraktiva boendemiljéer som
och dess verksamhet har styrelsen dven utarbetat mal inbjuder till gemenskap.

med malambitioner fér den aterstaende delen av
mandatperioden, arbetet genomférdes tillsammans med
visionsarbetet och har utmynnat i ett antal malambitioner som &r redovisade héar
nedan och var stiftelsen befinner sig per den sista december 2015.

Maluppfylinad for moderstiftelsen

- HALLBO har en vilskott ekonomi
e Vakansgraden ska pa sikt ner till 0,5 % och var den 31/12 2015 1,1 %

e Hyreshortfallet ska pa sikt minska till 3 mnkr. 2015 ars hyresbortfall blev 5,5 mnkr (6,3 mnkr).

e Soliditeten ska pa sikt starkas och med 2015 ars resultat &r soliditeten nu pa 6,8 %.

Erbjuder bra boendestandard i en hégkvalitativ boendemiljo

o Antalet lagenheter som standardforbattrats ska 6ka och under 2015 férbattrades 15
lagenheter, darav standardhdjdes 9 lagenheter.

e Samtliga lagenheter i vart bestand ska ha koksflakt, antalet den 31/12 2015 var 1250 st.

Hallbo &r en socialt och miljémaéssigt hallbar stiftelse

e Stiftelsen ska ha val underhallna och anpassade lekplatser, den 31/12 2015 var 6 som
uppfyllde detta

e Stiftelsen ska ha miljéfordon och den 31/12 2015 fanns det 6 st.

e Stiftelsens energiférbrukning ska arligen minska med 50 Mwh, under 2015 6kade den till
19 400 Mwh.

Hallbo &r serviceinriktad med gott bemétande

e Stiftelsens NKI1 avseende sina ldgenheter ska 6ka, i 2015 ars matning var den 70 % (68 %)

o Stiftelsens NKI avseende boendemiljo ska 6ka, i 2015 ars métning var den 70 % (69 %)

e Stiftelsens NKI avseende service & bemotande ska dka, i 2015 ars méatning var den 71 % (70 %)

Hallbos medarbetare é&r nyckeln till var framgang

e Andelen engagerade medarbetare ska 6ka, i 2015 ars méatning var den 52 % (51 %)
e Andelen med tillfredstallelse ska 6ka, i 2015 ars matning var den 64 % (57 %)

® Andelen stolta medarbetare ska 6ka, i 2015 ars matning var den 65 % (50 %)
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Verksamhetens ekonomiska utveckling

{Koncernen for 2015)

2015 2014 2013 2012 2011
Nettoomsattning tkr 100717 97245 94351 92830 88886
Bruttoresultat tkr 9959 6810 14931 15615 17459
Resultat efter finansiella poster tkr 3242 -1687 4461 2117 4000
Balansomslutning tkr 431 866 429288 441668 444266 450867
Soliditet % 6,8 % 6,1% 6,3 % 53% 4,7 %
Uthyrningsgrad % 97,6 % 97 % 97 % 95 % 94 %

VASENTLIGA HANDELSER UNDER ARET, moderstiftelsen

Samarbetet med Hyresgastféreningen har under dret varit gott. | hyresférhandlings-
fragan har det ndtts en samsyn om vart behov genom en marginell héjning av hyrorna.
Parterna har enats om en hyreshéjning pa 0,5 % fran 1 januari 2016.

Stiftelsen har utfért mer underhall av fastighetsbestandet jamfort med budget, det har
mdjliggjorts av det gynnsamma ranteléget.

Samverkan i boendesociala fragor sker I6pande med individ- och familjeomsorgen inom
Hallsbergs kommun.

Fran halvarsskiftet utdkades uppdraget avseende fastighetsférvaltning, da Hallsbergs
kommun tredje punkthus pa Allégatan 38 fardigstalldes.

Under hésten har férvaltningen utarbetat férslag till vision f6r stiftelsen samt mél och
malambitioner, styrelsen beslutade om Vision, uppdrag, mal och mélambitioner p3 sitt
novembersammantrdde. Férandringen innebar att stiftelsen gar over till en tydligare
malstyrningsprocess med tydligare kravstillning fran styrelsen p& vad som férvintas bli
uppnatt och nér detta ska ske. Till detta har kopplats en resultat- och investeringsbudget.

Inkdp av fastigheten Hasselbacken 1 {sjukhemmet) genomférdes under november
manad och innebar att bostadsstiftelsen numera dr moderstiftelse och innehar ett
dotteraktiebolag, Hasselhuset AB som dger ovan namnd fastighet. Inképet innebir ett
utokat fastighetsforvaltningsatagande och utokad lokalyta fér uthyrning.

I slutet av dret infordes ett nytt uthyrnings- och kdsystem via webben. Férandringen
innebdr att varje ledig lagenhet ldggs ut via uthyrningssystemet och gors tillgangligt de
ca 1 250 som star i var bostadsko.

FRAMTIDA UTVECKLING

| takt med ett 6kat befolkningsantal kommer det att behdvas fler bostidder i kommunen.
Stiftelsen bedomer att efterfragan pa nybyggnation av ldgenheter i Skéllersta och i Hallsberg
kommer att 6ka.

Fastighetsbestandet i Hallbo @r genomgédende god, men behéver kontinuerligt
underhdllas samt anpassas saval vad galler standarden i ligenheterna som en mer
energieffektivare hushallning.
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Fastighetsbestandet behover i delar genomga en mer genomgripande renovering,
ombyggnad och eventuell dven tillbyggnad. For att klara detta kommer f6rvaltningen
under 2016 att se dver underhallsplaneringen och pa ett battre satt tydliggéra vilka
komponenter och vilka fastigheter som ar foremal for atgérd inom den ndrmaste
femarsperioden. Denna kommer dérefter l6pande att ajourhallas.

For drygt ett decennium sedan gjordes en fullstdandig justering av inskruvning av
uppvarmningen. Vi behover nu genomféra detta under 2016

RISKER I VERKSAMHETEN OCH ARETS RESULTAT

Moderstiftelsens resultat om 3 015 tkr far betraktas som bra da det Gverstiger det
budgeterade resultat pa 800 tkr. Stiftelsens har inget enskilt vinstintresse. Genom att
kvalitetsforbadttra vara bostdder och omraden samt svara upp mot det behov av
nybyggnation som finns fran vdra kunder fullgér vi stiftelsen d@ndamal.

Renoveringen och underhallet har forstarkts i vara fastigheter under aret i férhallande
till budgeterat underhall, en effekt till foljd av en 6kad efterfragan pa ligenheter.

Risker som féretaget har att mota ar framforallt finansiella. En procents 6kning av
rantorna paverkar resultatet med knappt 4 mnkr. Prisstegring for el och fjarrvirme eller
bldst under morkare delen av aret och eller i kombination med extremkyla under lingre
tid kan innebdra att underhallsinsatsen tvingas minskas. En stor riskfaktor &r
vakansgraden, om den 6kar vilket leder till minskade intédkter.

PERSONAL

Antal arsarbetare vid arets slut var 25 (24) st. Kvinnor 42 %, mdn 58 %. Medel&ldern var 45,1 ar.

FASTIGHETER OCH LAGENHETSBESTAND

Hallsbergs Bostadsstiftelse har 1479 (1492) bostadslagenheter med en yta av

95 245 (95 571) kvm, inklusive de 18 ldgenheter som blockforhyrs av K Hallsberg AB.

Antalet lokaler &r 96 (98) st. Lokalytan dr 18 385 (14 413) kvm. Antalet garage ar 420 (420) st.
Garageytan dr 6 045 (6 045) kvm. Fastigheterna ar fullvirdesférsakrade i SABO forsakringar.

SKULDSATTNING OCH RANTOR

Skuldséttningen d@r 379 880 000 (380 254 950) kronor eller 3 346 (3 457) kronor/kvm
bostads- och lokalyta exklusive garagen. Under aret har avskrivningar gjorts med 10 560 (10
030) tkr. Bruttordntan, genomsnittet av samtliga erlagda rantor, har varit 1,8 % (2,3 %).
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DISPOSITION AV ARETS RESULTAT

Styrelsen och verkstéllande direktoren foreslar att arets vinst enligt resultatrikningen
om 3 015 tkr jamte tidigare ars balanserade forlust -147 685 tkr tillsammans
-144 670 tkr, balanseras i ny rakning.

k.
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Belopp i TSEK Not 2015-01-01-
2015-12-31
Rdrelsens intdkter
Hyresintdkter 1 98 261
Ovriga rérelseintakter 1715
99 976
Rorelsens kostnader
Drift 3 -54 067
Underhall och reparationer 4 -23929
Fastighetsskatt -1461
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar -10 584
Rorelseresultat 9935
Resultat fran finansiella poster
Rénteintakter och liknande resultatposter 5 68
Rantekostnader och liknande resultatposter 6 -6 785
Resultat efter finansiella poster 3218
Uppskjuten skatt - - 24
Arets resultat 3242
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Belopp i TSEK Not - 2015-12-31
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anlidggningstillgéngar
Byggnader och mark 7 408 610
Maskiner och andra tekniska anlaggningar 8 58
Inventarier, verktyg och installationer 9 4255
Pagaende nyanlaggningar och
férskott avseende materiella anléggningstill_g@gar - 10 46
412 969
Finansiella anléiggningstillgéngar
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40
_An_dilémgr%a fordringar 14 - 880
920
Summa a_nléﬁningstillgéngar— 413889
Omséttningstillgdngar
Varulager m m 15
Ravaror och férnédenheter 65
65
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 432
Hyresfordringar 245
Ovriga fordringar 16 562
Ft_irutbetalda koinad_ero_ch upplupna intakter 17 1137
2376
Kassa och bank - - 19 17 942
Summa omséttningstillgangar 20 383
SUMMA TILLGANGAR 434 272
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Belopp i TSEK Not 2015-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Grundfond 170432
Konsolideringsfond / Reservfond 3434
Ovrigt eget kapital inklusive drets vinst -144600
Summa eget kapital 29 266
Avsdttningar
Uppskjuten skatteskuld - 13 2 406
2406
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 379 380
379 380
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500
Leverantdrsskulder 9456
Ovriga kortfristiga skulder 21 929
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 22 12 335
23 220
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER o 434272
Stallda sikerheter och ansvarsforbindelser
2015-12-31
Stéllda sdkerheter for egna skulder och
avsdttningar B
Summa =
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser 26 162
Summa 162
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Kassaflodesanalys - koncern
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Belopp i TSEK ~ Not  2015-12-31
Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3242
Justeringar fér poster som inte ingér i kassaflédet, mm 10 387
Kassaflode fran den I6pande verksamheten fore férandringar av rorelsekapital 13 629
Kassafléde fran férdndringar i rérelsekapital

Okning(-)/Minskning (+) av varulager 203
Okning(-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1166
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder -180
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 14 818
Investeringsverksamheten

Forvdrv av dotterfdretag -8 824
Forvarv av materiella anldggningstillgdngar -6 873
Forvarv av finansiella anldaggningstillgdngar -113
Kassaflode fran investeringsverksamheten -15 810
Finansieringsverksamheten

Amortering av laneskulder -3302
Kassafléde fran finansieringsverksamheten -3302
Arets kassaflode o -4 294
Likvida medel vid arets bérjan - - 22236
Likvida medel vid arets slut 17 942
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Belopp i TSEK 2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Rorelsens intdkter
Hyresintadkter 97 916 95673
Ovriga rérelseintikter 1715 1573
99 631 97 246
Rdrelsens kostnader
Drift -54 067 -56 826
Underhall och reparationer -23 929 -22 086
Fastighetsskatt -1461 -1493
Av- och nedskrivningar av materiella anldggningstillgdngar ~ -10442 -10031
Rorelseresultat 9732 6 810
Resultat fran finansiella poster
Rdnteintdkter och liknande resultatposter 68 205
Rantekostnader och liknande resultatposter -6 785 - -8702
Resultat efter finansiella poster 3015 -1 687
Arets resultat 3015 -1687




Hallsbergs Bostadsstiftelse 11 (26)
875700-1063

Balansrikning - moderstiftelsen

Belopp i TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader och mark 7 394 557 398 062

Maskiner och andra tekniska anldggningar 8 58 82

Inventarier, verktyg och installationer 9 4 255 3601

Pagaende nyanldggningar och

forskott avseende materiella anldggningstillgdngar 10 46 740
398 916 402 485

Finansiella anlédggningstillgangar

Andelar i koncernféretag 11 8 824 -
Fordringar hos koncernféretag 12 2427 -
Andra langfristiga vardepappersinnehav 14 40 40
Andra langfristiga fordringar 14 880 767

12171 807
Summa anlédggningstillgangar 411 087 403 292

Omsittningstillgangar

Varulager mm 15
Ravaror och férnédenheter 65 268
65 268
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 432 237
Hyresfordringar 245 200
Ovriga fordringar 16 562 793
_Fﬁrutbetalda kostnader och upplupna intakter 17 1137 2312
2376 3542
Kassaochbank o 19 17 892 22 186
Summa omsdattningstillgdngar 20 333 25 996
SUMMA TILLGANGAR - a3142 429 288
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_Be_lo& I_ T_Sl::K_ B Not 2015-12-31 2014-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 20
Bundet eget kapital
Grundfond 170432 170 432
Konsolideringsfond / Reservfond 3434 3434
173 866 173 866
Fritt eget kapital
Balanserat resultat -147 686 -145 999
Arets resultat - ) 3015 -1687
-144 671 -147 686
Summa eget kapital o o 29195 26 180
Langfristiga skulder 18
Ovriga skulder till kreditinstitut 379 380 380 255
379 380 380 255
Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut 500 500
Leverantdrsskulder 9 456 9 046
Ovriga kortfristiga skulder 21 929 503
Upplupna kostnader och férutbetalda intdkter 22 11 960 12 804
22 845 22 853
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 431 420 429 288
Stillda sikerheter och ansvarsforbindelser
Stillda sdkerheter
2015-12-31 2014-12-31
Stdllda sdkerheter for egna skulder
och avsdttningar
Summa = -
Ansvarsférbindelser
Ovriga ansvarsférbindelser 26 162 154
Summa 162 154
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Kassaflédesanalys - moderstiftelsen
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Belppp i TSEK Not 2015-12-31 2014-12-31
Den I6pande verksamheten

Resultat efter finansiella poster 3015 -1 687
Justeringar for poster som inte ingar i kassaflédet, mm - 10 442 10031
Kassaflode fran den Iopande verksamheten fore 13 457 8344
fordndringar av rorelsekapital

Kassaflode frén férdndringar i rorelsekapital

Okning{-)/Minskning (+) av varulager 203 40
Okning{-)/Minskning (+) av rérelsefordringar 1166 -544
Okning(+)/Minskning (-) av rérelseskulder - -8 3602
Kassaflode fran den Iopande verksamheten 14 818 11 442
Investeringsverksamheten

Forvarv av dotterféretag -8 824

Lan till dotterféretag -2427

Forvdrv av materiella anldggningstillgangar -6 873 -3978
Férvarv av finansiella anldggningstiligdngar ~ - . -113 -134
Kassafléde fran investeringsverksamheten -18 237 -4 112
Finansieringsverksamheten

Amortering av l&neskulder - -875 -14 295
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -875 -14 295
Arets kassaflode -4 294 -6 965
Likvida medel vid arets bérjan 22 186 29 151
Likvida medel vid arets slut 17 892 22 186



Hallsbergs Bostadsstiftelse 14 (26)
875700-1063

Redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i TSEK om inget annat anges.

Redovisningsprinciper
Utformning av resultat-, balansrdkning och noter

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och bokféringsndmndens
allminna rad, BFNAR 2012:1 Arsredovisning- och koncernredovisning (K3-reglema).

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangarna redovisas som en skillnad mellan anskaffnings-
varden och avskrivningar. Anskaffningsvdrdena inkluderar utgifter som direkt kan
hanforas till den férvarvade tillgangen.

K3 innebar bland annat att anldggningarna komponentredovisas vilket kan innebara
olika livslangder.

Nar en komponent i en anlaggningstillgdng byts ut sa utrangeras kvarvarande del av
den gamla komponenten. Den nya komponenten aktiveras med sitt anskaffningsvarde.
Utgifter fér I6pande reparationer och underhdll redovisas som kostnader.
Realisationsvinster eller realisationsfériuster i samband med avyttringar av
anlaggningstillgangar redovisas som ovrig rérelseintdkt respektive dvrig rérelsekostnad.
Materiella anldggningstillgangar skrivs av systematiskt efter bedémd livsldngd
{nyttjandeperiod).

Komponentuppdelning och avskrivningstider som tillampas:

Komponent Nyttjandeperiod i r
Stomme 100
Fasad 50
Yttertak 50
Badrum 40
Kok 40
Trapphus 50
Tekniska installationer 40
Ytskikt och vitvaror mm 20
Markanldggningar 40

Maskiner och andra tekniska anldggningar med 3,33 % - 20 %. Byggnadsinventarier
skrivs av med 5 % och 6vriga inventarier med 20 %.

Finansiella Instrument
Finansiella instrument redovisas i enlighet med reglerna i K3 kapitel 11, vilket innebar
att vardering sker utifran anskaffningsvarde.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar vardepapper,
kundfordringar och &vriga fordringar, kortfristiga placeringar, leverantérsskulder,
laneskulder och derivatinstrument. Instrumenten redovisas i balansrakningen nar K3-
Skon blir part i instrumentets avtalsmassiga villkor.

Finansiella tillgangar tas bort fran balansrdkningen nar rétten att erhalla kassafléden
fran instrumentet har 16pt ut eller Gverforts och koncernen har dverfort i stort sett alla
risker och férmaner som ar férknippade med dganderdtten.
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Kundfordringar och dvriga fordringar

Fordringar redovisas som omsittningstillgdngar med undantag for poster med férfallodag mer
in 12 manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggningstillgangar. Fordringar tas
upp till det belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra
fordringar. Fordringar som &r réntefria eller som I6per med rénta som avviker fran
marknadsrintan och har en |6ptid 6verstigande 12 manader, redovisas till ett diskonterat
nuvirde och tidsviardeférandringen redovisas som rédnteintdkt i resultatrakningen.

Skatter

Aktuella skatter virderas utifran de skattesatser och skatteregler som géller pa balansdagen.
Uppskjutna skatter vdrderas utifran de skattesatser och skatteregler som dr beslutade fére
balansdagen.

Uppskjuten skatteskuld avseende tempordra skillnader som hanfér sig till investeringar i
dotterféretag redovisas inte i koncernredovisningen da moderstiftelsen i samtliga fall kan
styra tidpunkten fér aterféring av de temporara skillnaderna och det inte bedéms sannolikt
att en aterféring sker inom 6verskadlig framtid.

Uppskjuten skattefordran avseende underskottsavdrag eller andra framtida skattemadssiga
avdrag redovisas i den utstrickning det dr sannolikt att avdraget kan avrdknas mot dverskott
vid framtida beskattning.

Fordringar och skulder nettoredovisas endast nar det finns en legal rétt till kvittning.

Aktuell skatt, liksom fordandring i uppskjuten skatt, redovisas i resultatrakningen om inte
skatten ar hanférlig till en hindelse eller transaktion som redovisas direkt i eget kapital. |
sadana fall redovisas daven skatteeffekten i eget kapital.

Intdkter
Hyresintikter redovisas i den period uthyrning avser. Intdkterna redovisas netto efter
moms och rabatter.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal redovisas som operationella leasingavtal. Leasingavgifter
kostnadsfors/intaktsférs linjirt dver leasingperioden. Huvudsakligen bestar
leasingavgifterna av lokalhyror. Redovisade leasingavtal avser enbart Moderstiftelsen.

Varulager mm
Varulager och omsittningsfastigheter varderas till det lagsta av anskaffningsvérde
alternativt nettoférsaljningsvarde.

Virdering av ovriga tiligangar och skulder
Fordringarna upptas efter individuell virdering till belopp varmed de beréknas inflyta.
Skulder upptas till nominella belopp.

Kassaflodesanalys
Kassaflodesanalysen upprittas enligt direktmetoden. Det redovisade kassaflédet
omfattar endast transaktioner som medfér in- eller utbetalningar.

Koncernredovisning

Dotterfdretag ar féretag i vilka moderstiftelsen direkt eller indirekt innehar mer dn 50
% av rostetalet eller pa annat sitt har ett bestdmmande inflytande. Bestdmmande
inflytande innebdr en ratt att utforma ett féretags finansiella och operativa strategier i
syfte att erhatla ekonomiska férdelar. Redovisningen av rorelseférvarv bygger pa
enhetssynen. Det innebir att forvarvsanalysen uppréttas per den tidpunkt da
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forvdrvaren far bestammande inflytande. Fran och med denna tidpunkt ses
férvdrvaren och den forvdarvade enheten som en redovisningsenhet. Tillimpningen av
enhetssynen innebir vidare att alla tillgangar (inklusive goodwill) och skulder samt
intdkter och kostnader medréknas i sin helhet dven for deldgda dotterféretag.

Anskaffningsvardet fér dotterforetag berdknas till summan av verkligt varde vid
férvarvstidpunkten fér erlagda tillgdngar med tilldgg av uppkomna och dvertagna
skulder samt emitterade eget kapitalinstrument, utgifter som ar direkt hanférliga till
rérelseférvirvet samt eventuell tilldggsképeskilling. | forvdrvsanalysen faststalls det
verkliga virdet, med nagra undantag, vid férvarvstidpunkten av férvarvade
identifierbara tillgangar och évertagna skulder samt minoritetsintresse.
Minoritetsintresse virderas till verkligt varde vid férvarvstidpunkten. Fran och med
forvarvstidpunkten inkluderas i koncernredovisningen det férvdrvade foretagets
intdkter och kostnader, identifierbara tillgdngar och skulder liksom eventuell
uppkommen goodwill eller negativ goodwill.

Uppskattningar och bedomningar

Upprittande av drsredovisning enligt K3 kradver att féretagsledning och styrelse gér
antaganden om framtiden och andra viktiga kéllor till osdkerhet i uppskattningar pa
balansdagen som innebér en betydande risk for en vésentlig justering av de redovisade
virdena for tillgdngar och skulder i framtiden. Det gors ocksa bedémningar som har
betydande effekt pa de redovisade beloppen i denna arsredovisning.

Uppskattningar och bedémningar baseras pa historisk erfarenhet och andra faktorer
som under rddande forhallanden anses vara rimliga. Resultatet av dessa
uppskattningar och bedémningar anvands sedan for att faststélla redovisade vérden pa
tillgangar och skulder som inte framgar tydligt fran andra kéllor.

Uppskattningar och bedémningar ses dver arligen.

Det slutliga utfallet av uppskattningar och bedémningar kan komma att avvika fran
nuvarande uppskattningar och bedémningar. Effekten av dndringar i dessa redovisas i
resultatrdkning under det rdkenskapsar som andringen gors samt framtida
rakenskapsar om dndringen paverkar bdde aktuellt och kommande rakenskapsar.

Inga stérre dndringar i uppskattningar och bedémningar har gjorts i drets bokslut.

Hyresfordringar virderas enligt forsiktighetsprincipen och obetalda hyresfordringar har
reserverats for i drets bokslut. Varderingen av byggnader och mark har vdrderats av
extern varderingsman under hosten 2015, varvid inga nedskrivningsbehov av
byggnader och mark hittades.
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Noter

Not 1 Nettoomsittning

Koncern
Hyresintdkter bostdder inklusive kabel-TV avgift
Avgar rabatt hyresgéststyrt underhall

17 (26)

Avgdr hyresgéstbortfall
Hyresintakter bostider

Hyresintdkter lokaler
Avgar hyresgastbortfall

Hyresintédkter lokaler

Hyresintadkter garage och bilplatser
Avgar hyresbortfall

Hyresintdkter garage och bilplatser

Summa hyresintdkter brutto
Avgar hyresbortfall
Summa hyresintadkter netto

Ovriga intikter

Summa nettoomsittning

2015-01-01- 2014-01-01-

2015-12-31  2014-12-31

91 346 90 417

s 765

90 605 89 652

4019 4328

86 586 85324

10 248 9417

- -166 -656

10 082 8761

2172 2150

) B 579 563
1593 1587

103 767 101 985

- 5506 6312

98 261 95 673

1715 1573

- 99 976 97 246

| hyresintikt fér lokaler ingar 345 TSEK som avser hyresintdkt som uppkommit i det heldgda dotterbolaget

Hasselhuset AB.

Not 2 Anstillda och personalkostnader

Medelantalet anstdllda

2015-01-01-
2015-12-31

Koncern
Sverige

Faktiskt antal anstéllda vid arets siut

Styrelsen har under 2015 bestatt av 4 kvinnor och 5 mén.

,ﬁ(

Varav mdn

15

15

2014-01-01-
2014-12-31 Varav mdn
24 14
24 14
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Léner, andra erséittningar och sociala kostnader

2015-01-01- 2014-01-01-
3 o  2015-12-31 2014-12-31
Moderstiftelsen och Koncern
Styrelsearvoden och évriga ersdttningar 237 216
VD I6n och andra ersdttningar 2) 495 766
Ovriga anstéllda - 8729 7569
Summa Ioner och andra ersattningar 9461 8551
Sociala kostnader 3321 3196
(varav pensionskostnader) 1) 519 551

1) Av moderstiftelsens pensionskostnader avser 86 TSEK (foregdende ar 105 607) féretagets VD.
2) Moderstiftelsen har haft en interim VD perioden 2015-07-01--2015-12-31. Kostnaden fr detta har varit 736
TSEK.

Not 3 Driftskostnader

Driftskostnader Moderstiftelsen 2015 2014
Egen drift 19 007 17 385
Uppvarmning med fjarrvdarme 12144 11594
Uppvarmning med el 1334 1664
Vatten 5880 5568
Fastighetsel 3962 4083
Renhallning 2 246 2272
Sotning och besiktningar 910 1242
Forsakring 667 687
Hyres- och kundférluster 377 449
Anslag till hyresgastforeningen 444 426
Styr och reglerutrustning 91 111
Skadestandsersattning 6 631
Ovriga driftskostnader - 7005 4714
Summa driftskostnader 54 067 56 826
Not 4 Underhall och reparationer

Moderstiftelsen ) 2015 2014
Reparationer 11857 9 640
Underhall . 12072 12 446
Summa underhall och reparationer 23 929 22 086
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Not 5 Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter

19 (26)

2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Rénteintakter, Ovriga - 68 -
68 -
Moderstiftelsen
Ranteintakter, dvriga 68 205
68 205
Not 6 Rintekostnader och liknande resultatposter
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Rantekostnader, koncernféretag 1) 951
Rantekostnader, 6vriga 5794
Ovrigt 40
6785 -
Moderstiftelsen
Rantekostnader, koncernféretag 1) 951
Rantekostnader, 6vriga 5794 8702
Ovrigt 40
6785 8 702

1) Avser kostnad for Hallsbergs kommuns borgensatagande 2015
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Not 7 Byggnader och mark

Koncern  Moderstiftelsen  Moderstiftelsen

2015 2015 2014

Byggnader
-Vid arets bérjan 602671 602 671 600 563
-Nyanskaffningar 6 052 6 051 2108
-Forvérv av dotterféretag - 14 162
Utgdende ackumulerade anskaffningsvarden 622 885 608 722 602 671
Ackumulerade av- och nedskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -243 622 -243 622 -234 343
-Arets avskrivning enligt plan B 9567 9457 9279
Utgdende ackumulerade av - och nedskrivningar -253 189 -253 079 -243 622
Utgéende planenligt restvérde byggnader 369 696 355643 3§9_01Q
Mark
Ingdende anskaffningsvérde mark 40549 40 549 40 549
Utgdende ackumulerade anskaffningsvdrden 40 549 40 549 40 549
Ingéende nedskrivning mark - -1 809 -1 809 -1 809
Utgaende ackumulerad nedskrivning -1 809 -1 809 -1 809
Utgaende planenligt restvirde mark 38 740 38740 38 740
Markanléggning
Ingaende anskaffningsvarde markanlaggning 1093 1093 1093
Ingaende avskrivning markanlaggning -820 -820 -765
-Arets avskrivning enligt plan -99 99 -55
Utgdende ackumulerad avskrivning 174 174 273
Utgdende planenligt restvirde markanldggning 174 174 273
Summa restvirde byggnader, - 408 610 394 557 398 062

mark och markanldggningar

Fastigheterna virderas infér bokslutet 2015 till 621 000 tkr inom ett troligt intervall av 590 000 - 652 000 tkr,
av Hallsbergs Bostadsstiftelse. Oberoende virderingsman har anvants fér att vérdera hela fastighetsbestandet
per december 2015. Oberoende virderingsman beaktade dels nuvédrdet pa uppskattade framtida kassafléden
och dels nyligen genomférda transaktioner mellan oberoende parter pa en marknad med vésentligt samma

forutsattningar.

Not 8 Maskiner och andra tekniska anldggningar

Bredband, fiberdragning
Ackumulerade anskaffningsvéirden:
-Vid arets bérjan

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Arets avskrivning enligt plan

Redovisat varde vid arets slut

Koncern Moderstiftelsen  Moderstiftelsen

2015 2015 2014

B 1658 1658 1658

1658 1658 1658

-1576 -1576 -1553

- -24 -24 23
-1 600 -1 600 -1576

58 58 82

Inga Inga Inga

Maskiner som innehas under finansiella leasingavtal

Ae
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets borjan
-Nyanskaffningar

Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets bérjan
-Rrets avskrivning enligt plan

Redovisat vérde vid drets slut )

Inventarier som innehas under finansiella leasingavtal

Not 10 Pigdende nyanlidggningar

Vid arets borjan
Aktiveringar
Investeringar

21 (26)

Redovisat virde vid arets slut

Not 11 Andelar i koncernforetag

Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Inkép
Redovisat varde vid arets slut

Koncern  Moderstiftelsen  Moderstiftelsen
2015 2015 2014
9118 9118 7 899
1516 1516 1219

10 634 10634 9118
-5517 -5517 -4 844
-862 -862 -673
-6 379 -6 379 -5 517
4255 4255 3601
Inga Inga
Koncern  Moderstiftelsen  Moderstiftelsen
2015 2015 2014
740 740 89
-694 -694
. 651
46 46 740
2015-12-31 2014-12-31
8 824
8824 -

Specifikation av moderstiftelsens och koncernens innehav av andelar i koncernféretag

Antal Redovisat
Dotterféretag/Organisationsnummer/Séte andelar i% vérde
Hasselhuset AB, 559025-1186, Hallsberg 50 100 8824
8 824
Uppgift om eget kapital och resultat Eget kapital Resultat 2015
Hasselhuset AB (oreviderat p g a bokféringsar 2015- 363 313
09-01 --2016-12-31)
Not 12 Fordringar hos koncernforetag
Koncern  Moderstiftelsen
Ackumulerade anskaffningsvérden:
-Vid arets bérjan - -
-Tillkommande fordringar 2427
Redovisat varde vid arets slut - 2427

R
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Not 13 Uppskjuten skatt
Uppskjuten Uppskjuten
Koncern - 2015-12-31 skattefordran skatteskuld Netto
Byggnader och mark - 2406 2 406
- 2406 2406
Not 14 Andra langfristiga fordringar -
B 2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Ackumulerade anskaffningsvdrden:
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV férening 40
Fordringar HBV bonus mm 224
Justeringar i uthyrd lokal som delbetalas av hyresgast - 656
Redovisat varde vid arets slut 920 -
Moderstiftelsen
Ackumulerade anskaffningsvérden:
Andelar i Husbyggnadsvaror HBV férening 40 40
Fordringar HBV bonus mm 224 767
Justeringar i uthyrd lokal som delbetalas av hyresgédst - 656
Redovisat virde vid arets slut 920 807
Not 15 Varulager m m B B
o B 2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Oljelager 65 65
Materiallager L - - 203
Totalt 65 268
Moderstiftelsen
Oljelager 65 65
Materiallager B - 203
Totalt 65 268
Not 16 Kortfristiga fordringar
2015-12-31 2014-12-31
Skattefordringar 294 780
Ovriga fordringar 268 13
Summa kortfristiga fordringar 562 793
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Not 17 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2015 - 2014
Forutbetalda kostnader 1128 2283
Upplupna rénteintdkter och rantebidrag 9 29
1137 2312

Not 18 Langfristiga rantebidrande skulder
Koncern  Moderstiftelsen

Kommuninvest ] ) 379 380 379 380
Redovisat virde vid arets slut 379 380 379 380

Koncern Moderstiftelsen
Belopp varmed skuldposten férvdntas betalas
efter mer dn tolv manader fran balansdagen 379380 379 380
Belopp varmed skuldposten férvantas betalas
efter mer dn fem ar fran balansdagen - -

Not 19 Kassa och bank
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Kassa - -
Banktillgodohavanden 17 942
Checkrakningskredit (beviljad 10 000 TSEK) - -
17 942 -
Moderstiftelsen
Kassa - -
Banktillgodohavanden 17 892 22186
Checkrakningskredit (beviljad 10 000 TSEK) - ~
17 892 22 186
Not 20 Eget kapital
Grundfond Annat eget kapital
Koncern
Ingdende saldo 170 432 -144 252
Forvarvad vinst -156
Arets resultat N - 3242
170432 -141 166
Summa Eget kapital 29 266
Moderstiftelsen
Ingdende saldo 170 432 -142 564
Balanserat resultat -1 687
enligt bolagsstamma
Arets resultat 3015
170432 -141 236
Summa Eget kapital 29195
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Not 21 Ovriga kortfristiga skulder

24 (26)

B - 2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Kallskatteskuld 207
Mervardesskatteskuld 411
Ovriga kortfristiga skulder 311
929
Moderstiftelsen
Kallskatteskuld 207 196
Mervardesskatteskuld 111 294
Ovriga kortfristiga skulder S 311 13
929 503
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intédkter
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
Upplupna semesterléner 832
Upplupna sociala avgifter 490
Upplupna rantekostnader 349
Ovriga upplupna kostnader 2 805
Férutbetalda hyror 6 337
LUR-rabatter 2015 741
Avrdkning Hallsbergs kommun - B - /8
12 335
Moderstiftelsen
Upplupna semesterléner 832 970
Upplupna sociala avgifter 490 512
Upplupna rantekostnader 349 1783
Ovriga upplupna kostnader 2430 375
Férutbetalda hyror 6 337 7663
LUR-rabatter 2015 741 762
Avrdkning Hallsbergs kommun - 781 739
11 960 12 804
Not 23 Arvode och kostnadsersittning till revisorer
2015-01-01- 2014-01-01-
2015-12-31 2014-12-31
Koncern
PwC Sverige - Revisionsarvode 430
Summa 430
Moderstiftelsen
PwC Sverige - Revisionsarvode 430 268
Summa 430 268

Okningen i revisionskostnad beror p att det ej togs upp ndgon interimsskuld i bokslutet 2014 fér

revisionskostnad avseende revision av bokslutet 2014.
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Not 24 Inkomstskatter S -
Moderstiftelsen - 2015 2014
Redovisat resultat fore skatt 3015 -1 687
Skatt berdknad enligt gallande skattesats {22 %) 663 -371
Skatteeffekt av ej avdragsgilla kostnader 7 6
Skatteeffekt av ej avdragsgilla intdkter -1 -2
Skatteeffekt av fordandrat underskottsavdrag -670 366
Redovisad skattekostnad - -
Not 25 Stillda sidkerheter - S
Moderstiftelsen 2015 2014
Fastighetsinteckningar 250 348 250 348
Ej beldnade pantbrev -250 348 -250 348
Not 26 Ansvarsforbindelser B -
Moderstiftelsen 2015 2014
Ansvarsfoérbindelse Fastigo 162 154
Not 27 Operationella leasingavtal
Stiftelsen som leastagare
framtida minimileaseavgifter som ska erldggas avseende uppsagningsbara leasingavtal:

2015 2014
Forfaller till betalning inom ett ar - 179
Forfaller till betalning mellan 2 och 5 ar 1103 468
forfaller till betalning senare &n 5 ar 13 465 15097
Under perioden kostnadsférda leasingavgifter 2164 1520
Under aret har samtliga leasingavtal for fordon 16pt ut eller avslutats.
Stiftelsen som leasgivare
framtida minimileaseavgifter som ska erlaggas avseende uppsagningsbara leasingavtal:
- - B 2015 2014
Forfaller till betalning inom ett ar 1199 9063
Forfaller till betalning mellan ar 2 och 5 18 325 16 583
Forfaller till betalning senare @n 5 ar 144 260
Under perioden erhallna variabla leasingavgifter 10082 8761
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Revisionsberittelse

Till styrelsen i Hallsbergs Bostadsstiftelse, org.nr 875700-1063

Rapport om arsredovisningen och
koncernredovisningen

Vi har utfort en revision av arsredovisningen och
koncernredovisningen for Hallsbergs Bostadsstiftelse for ar 2015.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen och
koncernredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppratta en
arsredovisning och koncernredovisning som ger en réttvisande
bild enligt drsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer dr nddvindig for att uppritta en arsredovisning
och koncernredovisning som inte innehéller vasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar ar att uttala oss om arsredovisningen och
koncernredovisningen pé grundval av vér revision. Granskningen
har utférts enligt god revisionssed. Fér den auktoriserade revisorn
innebér detta att han har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa
standarder kraver att den aukioriserade revisorn foljer yrkesetiska
krav samt planerar och utfor revisionen for att uppna rimlig
sikerhet att &rsredovisningen och koncernredovisningen inte
innehdller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgarder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen och koncernredovisningen. Revisorn véljer vilka
atgarder som ska utforas, bland annat genom att bedéma riskerna
for visentliga felaktigheter i &rsredovisningen och
koncernredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pé fel. Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta for hur stiftelsen uppréttar
arsredovisningen och koncernredovisningen for att ge en
rattvisande bild i syfte att utforma granskningsétgirder som ar
dndamélsenliga med hénsyn till omstindigheterna, men inte i
syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i stiftelsens interna
kontroll. En revision innefattar ocksé en utvérdering av
dndamalsenligheten i de redovisningsprinciper som har anvénts
och av rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i redovisningen,
liksom en utvirdering av den §vergripande presentationen i
arsredovisningen och koncernredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamdélsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt vr uppfattning har &rsredovisningen och
koncernredovisningen upprattats i enlighet med
arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden
rittvisande bild av stiftelsens och koncernens finansiella stallning
per den 31 december 2015 och av dessas finansiella resultat och
kassafloden for &ret enligt rsredovisningslagen.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens och
koncernredovisningens ¢vriga delar.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen och koncernredovisningen
har vi dven utfort en revision av styrelsens férvaltning for
Hallsbergs Bostadsstiftelse for ar 2015.

Styrelsens ansvar

Det ir styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
stiftelselagen och stiftelseférordnandet.

Revisorns ansvar

Vart ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala oss om férvaltningen
pé grundval av vir revision. Vi har utfort revisionen enligt god
revisionssed i Sverige

Som underlag for vart uttalande om férvaltningen har vi utéver var
revision av arsredovisningen och koncernredovisningen granskat
visentliga beslut, atgérder och forhéllanden i stiftelsen for att
kunna bed6ma om ndgon styrelseledamot dr ersattningsskyldig
mot stiftelsen eller om det finns skil fér entledigande. Vi har &ven
granskat om négon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med stiftelselagen, &rsredovisningslagen eller
stiftelseférordnandet.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhadmtat ar tillrickliga och
indamalsenliga som grund for vara uttalanden.
Uttalanden

Enligt vér uppfattning har styrelseledaméterna inte handlat i strid
med stiftelselagen, stiftelseférordnandet eller
arsredovisningslagen.

Hallsberg den 9 maj 2016
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Siv Palmgren Peter Langlott

Peter Sodérms
Auktoriserad revisor




